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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Knypplerskan 4 (769617-3322) far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2015-01-01--2015-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Knypplerskan 4 har till &@ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas
som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Knypplerskan 4 i Stockholms kommun omfattande adresserna
Broderivagen 3-7, Broderivagen 13-27 samt Bardgrand 6-16. Fastigheterna i Knypplerskan 4 byggdes
ar 1945, Marken innehas med aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Bendmning Total yta
Lagenheter, bostadsratt 3 930 kvm
Lagenheter, hyresratt 609 kvm
lokaler och férrad 1224 kvm

Av de totalt 104 lagenheter som finns i féreningen, upplats vid arsskiftet 89 med bostadsratt och 15 med
hyresratt. Av féreningens 89 medlemslagenheter har 11 dverlatits under aret.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos |If forsakringar. | foérsakringen ingdr momenten
bostadsrattstillagg, styrelseansvar samt férséakring mot ohyra.

En extra féreningsstdmma agde rum 2015-02-19 dar styrelsen gavs mandat fér ombildningar av
lampliga befintliga lokaler till bostader. Pa extrastdmman deltog 24 réstberattigade medlemmar (en rost
per lagenhet), varav 2 var representerade via fullmakt.

Ordinarie féreningsstdmma agde rum 2015-05-18. P& stamman deltog 23 réstberattigade medlemmar
(en rost per l&genhet), varav ingen medlem var representerad via fullmakt.

Genomfdrda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren ~
Ar Atgard

2011 Renovering av tvattstugan

2011 Stambyte samt byte av elstigare

2012 Relining samt nya serviser for el fran transformatorstation
2012-2015  Radonmatningar och atgarder

2013 Ny kallvattenservis

2013 Garantibesiktning badrum/stambyte

2014 OVK

2015 Tillaggsisolering av vindarna

2015 Ombyggnation av undercentral

2015 Installation av brandskydd

2016 Montering av snérasskydd pa tak
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Varstadning med korvgrillning genomférdes 2015-05-10.

Under april manad genomférde Klimatrér AB en ombyggnation av undercentralen dar en 6verflédig
varmevaxlare kopplades bort.

| juni gjordes en tillaggsisolering av vindarna, dar arbetet utférdes av FEAB Isolerproffs AB.
Brandskydd installerades under hésten av Hald & Tesch Brand AB.
Ett informationsméte om ombildningen av lokaler till bostader hélls i féreningslokalen 2015-12-15.

Hissen pa Broderivagen 15 har tagits ur bruk och plomberats.

Styrelse

Styrelsen har utgjorts av:

Ann-Sofie Westermark sittande vid arets borjan — sittande vid arets slut
Erik Bjorkman sittande vid arets borjan — sittande vid arets slut
Mats Oberg sittande vid arets bérjan — sittande vid arets slut
Petra Lange sittande vid arets bérjan — sittande vid arets slut
Lena Hedlund (suppleant) sittande vid arets bérjan — sittande vid arets slut
Sara Lindstrém (suppleant) sittande vid arets borjan — sittande vid arets slut

Foreningens firma har, férutom styrelsen i sin helhet, tecknats av styrelseledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden. Utéver dessa moten har

hela eller delar av styrelsen deltagit i ett flertal arbetsméten, méten med fastighetsférvaltare och
teknisk férvaltare samt diverse entreprendrer.

Valberedning

Gabriella Dybowski sittande vid arets borjan — 2015-03-19
Karin Morsing sittande vid arets borjan — 2015-04-12
Revisor

Revisor har varit Johan Wall, auktoriserad revisor, BDO Malardalen, Turebergs allé 2, 191 62
Sollentuna med BDO Malardalen, Turebergs allé 2, 191 62 Sollentuna som revisorssuppleant, valda
vid féreningsstdmman.

Férvaltning

Den ekonomiska och fastighetstekniska forvaltningen har under aret skétts av Fastighetsagarna Service
Stockholm AB.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid rakenskapsarets ingang 106 medlemmar. Under rakenskapsaret har 19
medlemmar tillkommit och 16 medlemmar har avgatt. Vid rakenskapsarets slut hade féreningen 109
medlemmar.

-\



Brf Knypplerskan 4

769617-3322
3(11)

Viasentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har féreningen upplatit tre lagenheter, som en véletablerad méklarorganisation
maklat at féreningen. Forsaljningarna har skett till ett snittpris av 54 tkri/kvm och tillférde saval eget
kapital som likvida medel om 6 090 000 kr. Likviditeten har huvudsakligen nyttjats till att amortera pa
befintliga 1an samt att finansiera ombyggnation av undercentral och tillaggsisolering av vindarna.

Efter extrastamman den 19 februari 2015 dar styrelsen gavs mandat fér att ombilda lokaler till bostader
har styrelsen i samrad med Fastighetsagarna uppdragit at Tengbomgruppen AB att ta fram en forstudie
med forslag till dtgarder for ombildning samt en kostnadskalkyl. Resultatet av férstudien visade att 16
nya bostadsrattslagenheter kan byggas vilket skulle vara ekonomiskt férdelaktigt for féreningen bade
vad galler upplatelseavgifter saval som intakter i form av arsavgifter.

Ekonomi

Avgifter och hyror
Den genomsnittliga arsavgiftsnivan for bostader uppgar till ca 787 kr per kvm och ar.

Styrelsen har uppdragit at Fastighetsagarna att forhandla om hyrorna fér de lagenheter som fortfarande
upplats som hyresratter. Férhandlingarna resulterade i hyreshéjningar pa 1,2 % foér 2015, vilka kunde
tas ut retroaktivt frAn och med 2015-01-01. Styrelsen har uppdragit at Fastighetsdgarna att dven
férhandla om hyrorna for 2016.

zﬁf)”"at och stdllning 2015 2014 2013 2012 2010-2011
Nettoomsattning 4 241 4028 4 005 4 255 5335
Rorelseresultat -983 -1195 -714 -723 524
Res. efter fin poster -1 978 -2 468 -2 042 -2 042 -862
Balansomslutning 113598 115005 113397 114437 118 264
Fond for yttre underhall 300 686 386 86 0

Forslag till resultatdisposition
Foéreningsstamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat -7 715 665
Arets forlust -1 977 832
-9 693 497

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Overforing till Fond for yttre underhall enligt underhallsplan 300 000
I ny rékning &verféres -9 993 497
-9 693 497

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat-
och balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar.

_



Brf Knypplerskan 4
769617-3322

Resultatrakning

4(11)

Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Rérelseintékter
Nettoomséttning 1 4 240 897 4 028 328
Ovriga rérelseintakter 9 457 1082
Summa rérelseintakter 4 250 354 4029 410
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 2 -3 527 392 -3 474 701
Ovriga externa kostnader 3 -100 497 -143 450
Personalkostnader och arvoden 4 -135 316 -136 670
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 469 906 -1 469 906
Summa rérelsekostnader -5 233 111 -5 224 727
Rorelseresultat -082 757 -1 195 317
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella anléaggningstillgangar - 11 200
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 9543 43 586
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 004 618 -1 327 672
Summa finansiella poster -995 075 -1 272 886
Resultat efter finansiella poster -1 977 832 -2 468 203
Resultat fore skatt -1 977 832 -2 468 203
Arets resultat -1 977 832 -2 468 203

—3
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 5 102 522 915 103 851 221
Maskiner och andra tekniska anldggningar 6 672 600 814 200
Pagaende om- och tillbyggnader 405 494 -
Summa materiella anlaggningstillgéngar 103 601 009 104 665 421
Summa anlaggningstillgangar 103 601 009 104 665 421
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - -
Ovriga fordringar 427 202 532 405
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 121 095 114 868
Summa Kortfristiga fordringar 548 297 647 273
Kassa och bank 7

Kassa och bank 9449 100 9691 869
Summa kassa och bank 9449 100 9 691 869
Summa omsittningstillgangar 9 997 397 10 339 142
SUMMA TILLGANGAR 113 598 406 115 004 563

-
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 91721747 85 665 747
Fond for yttre underhall 300 000 686 455
Summa bundet eget kapital 92 021 747 86 352 202
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 715 665 -5 633 917
Arets resultat -1 977 832 -2 468 203
Summa fritt eget kapital -9 693 497 -8 102 120
Summa eget kapital 82 328 250 78 250 082
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 30 500 000 36 000 000
Summa langfristiga skulder 30 500 000 36 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 391 065 130 014
Ovriga skulder 1320 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 377771 624 467
Summa kortfristiga skulder 770 156 754 481
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 113 598 406 115 004 563
Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser
Stallda sakerheter

2015-12-31 2014-12-31
Panter och dédrmed jamférliga sdkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 52 000 000 52 000 000
Summa stéllda sédkerheter 52 000 000 52 000 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009:1
Bokforingsndmndens allmanna rad om arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar.

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamftrelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsréttsféreningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes).

Anlaggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad, lokal 10% (10%)
Stambyte 3,3% (3,3%)
Bredbandsinstallation 10% (10%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det Iagsta av anskaffningsvardet och det verkliga véardet.

Fond for yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsatining enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

~{
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Upplysningar till resultatrakning

Not 1 Nettoomsattning

2015 2014
Arsavgifter 3178 631 2 844 270
Hyror 1035 144 1162 965
Overlatelse- och pantséttningsavgifter 27 122 21 093
4240 897 4 028 328
Not 2 Drift- och fastighetskostnader
2015 2014
Drift
Fastighetsskotsel 151 858 147 272
Stadning 154 683 158 170
Tillsyn, besiktning, kontroller 165 131 215 568
Tradgardsskotsel 118 269 146 812
Snérojning 112 175 61710
Reparationer 175 880 252 684
El 131 620 128 959
Uppvarmning 1056 517 1191184
Vatten -7 222 52 054
Sophamtning 168 780 172 643
Forsakringspremie 108 784 99 454
Fastighetsavgift bostader 129 272 126 568
Fastighetsskatt lokaler 39 560 39 560
Ovriga fastighetskostnader 34 943 27 180
Kabel-tv/Bredband/IT 97 687 101 087
Revisionsarvode 35 000 38 563
Forvaltningsarvode ekonomi 156 905 146 752
Ekonomisk férvaltning utover avtal 1213 2138
Panter och dverlatelser 27 116 21093
Forvaltningsarvode teknik 170 912 170 376
Teknisk férvaltning utdver avtal 12 309 6 394
Juridiska atgarder 7 000 122 088
Ovriga externa tjanster 13 805 14 967
3062 197 3443 276
Underhall
Bostader 71320 12 675
Gemensamma utrymmen 275 625 -
Vérme 106 250 -
Stambyte - 18 750
Fonster 12 000 -
465 195 31425
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3 527 392 3474701

-
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2015 2014
Porto / Telefon 7 648 9403
Konsultarvode 92 849 134 047
Summa 100 497 143 450
Not 4 Personalkostnader och arvoden
2015 2014
Styrelsearvode 104 000 103 995
Sociala kostnader 31316 32675
135 316 136 670
Foreningen har ingen anstalld personal.
Upplysningar till balansrakning
Not 5 Byggnader och mark
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 45 045 000 45 045 000
-Ombyggnad inklusive stambyte 26 331 641 26 331 641
-Mark 35 289 000 35 289 000
106 665 641 106 665 641
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -2 814 420 -1486 114
-Arets avskrivning enligt plan -1 328 306 -1 328 306
-4 142 726 -2 814 420
Redovisat varde vid arets slut 102 522 915 103 851 221
Taxeringsvéarde
Byggnader 42 725 000 42 725 000
Mark 29 231 000 29 231 000
71 956 000 71 956 000
Bostader 68 000 000 68 000 000
Lokaler 3956 000 3 956 000
71 956 000 71 956 000

~J
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2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 1416 000 1416 000
1416 000 1416 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -601 800 -460 200
-Arets avskrivning enligt plan -141 600 -141 600
-743 400 -601 800
Redovisat virde vid arets slut 672 600 814 200
Not 7 Kassa och bank
2015-12-31 2014-12-31
Kassa 52 52
SE Banken 9 449 048 9691 817
Summa 9449 100 9 691 869

Avrakningskonto Fastighetsdgarna Sevice redovisas som
ovriga kortfristiga fordringar och uppgar till 394 979 kr.

Not 8 Eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital/Ansamlad forlust
Upp-  Fond fér
latelse- yitre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhéll resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 78947882 6717865 686455 -5 633 917 -2 468 203 78 250 082
Upplatelse av nya
bostadsratter 2337159 3718 841
Disposition enligt
stdmmobeslut -386 455 -2 081748 2468 203
Arets resultat -1 977 832 -1 977 832
Belopp vid arets
utgéang 81285041 10436706 300 000 -7 715 665 -1 977 832
Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
92 021 747 -9 693 497 82 328 250

=



Brf Knypplerskan 4 11(11)

769617-3322

Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp

Lanegivare Slutbetalning Rénta 2015-12-31 Upplaning 2014-12-31
SEB Bolan 2017-12-28 1,09% 9 000 000 -2 000 000 11 000 000
SEB Bolan 2017-09-28 0,97% 8 400 000 -1 500 000 9 900 000
SEB Bolan 2020-09-28 4,27% 13 100 000 -2 000 000 15 100 000
30 500 000 36 000 000

Planerade amorteringar inom 1 ar
Planerade amorteringar inom 2-5 ar
Planerade amorteringar efter mer an 5 ar

Stockholm 2016 - 05 ~0%

/

A/n[n\Sof termarkf ’Q{th
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Min revisionsberattelse har lamnats den 2016 - 06 -0 §

7

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Knypplerskan 4
Organisationsnummer 769617-3322

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Knypplerskan 4 for ar 2015.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen bedomer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sakerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder
inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka
atgarder som ska utféras, bland annat genom att
bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning
beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som ar relevanta for hur fdreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte
att utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvardering av indamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den Overgripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och #ndamalsenliga som grund foér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av fdéreningens
finansiella stallning per den 31 december 2015 och av
dess finansiella resultat  fér  aret  enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att arsstamman faststiller
resultatrakningen och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller fortust samt
styrelsens forvaltning for Brf Knypplerskan 4 for ar
2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust,
och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner betraffande fdreningens
vinst eller fortust och om forvaltningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har
jag utdéver min revision av arsredovisningen granskat
vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i
foreningen for att kunna beddéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foéreningen.
Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pé
annat satt har handlat i strid med arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat &ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund fo6r mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och

beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for
rakenskapsaret.

Stockholm den 5 maj 2016

JoharrWall
Auktoriserad revisor



