2010069081142

EKONOMISK PLAN

BRF KNYPPLERSKAN 4
769617-3322

Registrerades av Bolagsverket 2010-09-08

april 2010

433061-10



201009081143

INNEHALLSFORTECKNING

1 Alllnﬁnt FALUNINRAI NNt bdsdlgparrnadenve s rnasekRiiddbnnsnaRERrETTIinaNRaTRYS

2 Beskriviing av fastigheten ......curmesnniimmonmme

LLE L T L T R T Y R R T ST T R T Y

3  Bygsnadsbeskrivning och teknisk StAtUS «ueieeeroiionmimcssorissmsossesssssssanne 4
3. BygonadSBeskriVAIAL ... e s et e s 4
32 Teknisk status ........cceeennn. .5

4  Taxeringsviirde ...vemreeesnnne ssssssasnsners vernres s srse s aer et s anates

5 Foreningens anskaffningskostnad ........eoeersinines SO UPRS

6 Finansiering ......commmo. treesarssseneanes eieenesuens ersraaniiee Cerruersert i e e are s an e e e aebunany 6

7 FOreningens UiZifier o uimimmmeisiimen i ormeimassscrsesssonss &

7.1 Drifi- och underhdliskostnader................o.....

7.2 Historiske driftkoStnatlery ... eeieie e aee e e 7
7.3 Fastighetsskatt/aveiff .................. 7
8 Fireningens inkomster .......coeveeinns R asseseannise FerAraarenestenteeatraREs s yraana s mnntis 8
9  Ekonomisk prognos samt kinslighetsanalys ..ieeen sestasnesrorne SR 8
8.1 EXONOHUSE PFOLADS oocoove oot evie e eavs st neamae s e s aese s e s esesaneasesssensesae e 9
Q2 KORSTIZRELSANGLYS (oooovii oo riee s ata st b et e e enaas i0
10 Liigenhetsredovisning ......commsiccmmsmmmsceamens PR .10
10.1  Kontrakisvillior lokaler ................ 13
11 Sirskilda forhallanden av becydelse fér bedomande av féreningens
verksamhet och bostadsriitishavarnas ekonomiska fHeplikielser....... sornessanserean e 14

BILAGOR;: INTYG ENLIGT 3 KAP 2 § BOSTADSRATTSLAGEN

BESIKTNINGSPROTOK.OLL

2(16)



201008081144

EKONOMISK PLAN
BRF KNYPPLERSKAN 4

1 Allmint

Brf Knypplerskan 4 med org.ur. 769617-3322 har registrerats hos Bolagsverket 2007-
09-10. Bostadsréttsforeningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostdder 4t medlemmarna 61 nyttjande
utan tidsbegrénsning,

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréitislagen har styrelsen uppréttat
fljande ekonomiska plan fr féreningens verksambhet.

Berikningen av foreningens &rliga kapital- och driftkostnader ete. grundar sig pé vid
tiden for planens upprittande kinda forhillanden.

Nedan angiven anskaffningskostnad for foreningens fastighet &r den shuiliga.
Upplételse med bostadsriitt avses ske direkt efter att féreningen har tillirait fastigheten.

[nflyttning har skeit.

2 Beskrivning av fastigheten

Registerbeteckning Knypplerskan 4

Kommun Stockhobms

Férsamling Bromma

Adress/beligenhet Broderivagen 5, 7, 13-27 och Bérdgrind 6-16

Tomtarea 8 276 m?

Agarstatus Aganderitt

Planférhallanden Detaljplan (stadsplan) faststilld 1943-09-17

Servitut INyigjanderétt Fastigheten belastas av servitut avseende
Gasledningar.

Forsikring Fastigheten komumer att bli forsikrad till fullvirde.

Mediemmarna i foreningen rekommenderas att
komplettera sin hemforsiikring med ett 53 kallat
bostadsritistilligg.
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3 Byggnadsbeskrivning och teknisk status

3.1 Byggnadsbeskrivhing

Byggnadsér

Byggnadstyp

Uthyrningsbar area

Bostadsligenheter

Lokaler

Gemensamma utrymmen

Uppvirmningssystem

Ventilation

Hiss
Grundliggning
Stomme
Bjilklag
Yitertak
Fasader
Fénster

Trapphus, entré

Tviittstuga
Sophantering

Ovrigt

1945

Flerbostadshus i 3 vaningsplan samt k#llare.

5763 m™.

104 ligenheter om sammanlagt 4 539 m’.

4 lokaler samt div forrad om sammanlagt 1 224 m?,
Driftutrymmen, forrad.

Anslutet till fjarrvirme. Utrustning { undercentral betjénar
jven en grannfastighet. Vattenradiatorer.

Sjalvdrag. Tilluft i form av vggventiler under {ouster s k
skafferiventilation i en del ligenheter. Férskola med till-
och frantuftsventilation.

Hiss saknas.

Grundmurar av betong tilt berg,

Tegel och konstruktionsbetong pé balkar.
Konstruktionsbetong, fylining, dverbetong,
Betongtakpannot,

Betongsockel, fasadtegel.

2-glas trifénster pd kopplade béagar.

Naturstensgolv, mélade viiggar och tak. Handledare av
smide. Smidesricke pa Sversta vaningsplanet,

Twviitstuga saknas,
Utviindiga behdllare.

Balkonger, takterass. Entréportar; lackat tri med glasade
partier. [nom fastigheten finns skyddsrum i bruk.
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3.2  Teknisk status

Betriffande fastighetens tekniska status och skick hdnvisas till besikiningsprotokoll
upprittat av Projektledarhuset AB, den 2010-04-14. Bristerna pé kort sikt (3 &r) uppgée
enligt besiktningsutlatandet till ca 31 000 000 kr inkl moms, Som initial reparationsfond
avstitts 31 000 000 kr inkl moms. Resterande underball ticks genom den 4rliga
avsitiningen till underhiéllsfonden alternativt att 1igenheter tomstallt och kunnats skljas.

4  Taxeringsvirde

Taxeringsvardet for &r 2010 #r 52 844 000, fordelat pa bostéder 48 400 000 kr och
lokaler 4 444 000 kr. Typkod ér 321 (Hyreshusenhet, bostéader och lokaler).
Taxeringsviirdet &r framtaget vid den allminna/ fastighetstaxeringen 2007. Enligt
gillande regelverk ligger taxeringsviirdet fast 1 tre dr och jusieras nésta géng vid den
frenklade fastighetstaxeringen dr 2016.

S  Foreningens anskatfningskostnad

Totalt inkdpspris 75000 000 kr 13014 kefkvm
Lagfartskosmad' 1125825 kr

Pantbrevskostnad 920375 kr Befintliga pantbrev: @
Cmhildningskosinad 737 500 kr

Reparationsfond 31000000 kr

Ers#ittning fibernit+soprum 1831250 kr

Ing saldo och ofrutsett 50000¢ ke

Anskaffningskosmad PIL 114950 kv 19281  kekvm

! Lagfartskostnaden #r heriknad som 1,5 % av det hogsta av kbpeskillingen fr fasiigheten ach
taxeringsvardet fUr fastigheten,
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6  Finansiering

Lin Belopp Bindnings- Rinta Riinte-  Amort- Kapital- Riinta
tid kostn ering kosinad efter
ar % kr kr kr léptid

o

Boitenldn 1 10000000  casér 5,50 550000 0 550000 5,50

Botentdn 2 10000000 cal3ér 4,50 450 Q00 G 450000 4,50

Lin vilande insatser 1 20 000 000 Rtirlig2 2,73 550 000 0 550000 2,75

Lin vilande insaiser 2 7 654 289 ca 2 dr 3,50 267 900 0 267900 3,50

Summa t&n av 1 47 654 289 SnittrAnta: 3,81 1 817 900 0 1 817 900

Insatser: 63 400 461

Uppléielseavgifter: 0

Summa finansiering ic 1 11

1114 950

Amorteringen bygger pa 50-drig serieplan vilket innebér att amorteringen v [ig i borjan
av perioden och hog i slutet. Om amorteringsperioden f6ljs Ay 1Ane! slutamorterat om 50

ar,

Rintan angiven med 1-1,5% marginal i forhéilande GI1 aktwell rénta,

7  Foreningens utgifter

7.1  Drift- och underhallskostnader

Suyrelsefrevision 30000 kr 3 kitkvm
Ekonomisk forvalining 150000 ke 26 kitkym
Vatten 150000 kr 26 lofkvm
Virme 100G 000  kr 174 laflvm
El 120000 kr 21 kfkvin
Renbéllning 100000k 17 ke/kvm
Trappstidning 125000 kr 22 laokvm
Fast skijtsel 150000 L 26  k/kvm
Forstkring 80000 kr 14  la/kvmn
Kabel TV+Bredband 63000 Lk Il kefkvm
QOvrigt/oftrutsati/reparationer 150 Q00 kr 26 latkvm
Summa driftkostnad ir 1 21IB000 kr 368 kr/kvm
Avsiittning yiire underhall: 86443  kr 15 kr/kvm
Arlig hétjning av driftkostnad 2 %

Bedémningen av de 18pande driftkostnadema bygger pd uppgifter fran fastighetsigaren
samt den normala kostnadsbilden for Iikvirdiga fastigheter. Det fakiiska vardet for

enstaka poster kan bli higre eller ldgre dn det beriiknade vérdet. Drift- och

% Fér rirtiga 14n antas viintan gélla i eti fir, dérefier dndras den ()] den réntesats som stér angiven under
rubriken rintesats efter 18ptid.
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underhillskostnaderna antas dka i takt med den beddmda inflationen. Det bedémda
vnderhallshehovet enligt underhéllsplanen ticks av den arliga avsittmingen till den ytire
fonden tillsammans med reparationsfonden vid kalkylstarten,

7.2 Historiska driftkostnader

I nedanstiende tabell redovisas historiska drifikostnader for fastigheten baserat pa de
uppgifter som ldmnats av fastighetstigaren.

2007 2008 2009
Valten pa 24 25  ka/kvm
Virme 126 136 185 lkvkvm
El 12 17 20 krikvm

7.3  Fastighetsskatt/avgift

Taxeringsviinde bostiider 48 400 000 Lk
Kommunal fastighetsavgift 132308 kr
Taxeringsviirde lokaler 4444 000 kv
Fastighetsskatt 44 440 %

Fastighetsskatten/den kommunala fastighetsavgiften t6r flerbostadshus uppgér till 0,40
% av taxeringsvirdet 61 bostadsdelen och 1,00 % av taxeringsvirdet finr lokaldelen.
Den kommunala fastighetsavgiften ir dock begrénsad till maximalt 1 277 kr per
lagenhet. Taxeringsvirdet antas 8ka med 2,0 % per ar.
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8  Foreningens inkomster

Arsavgift bostider: 2449603 ki 772 kitkvm
Hyresintilkier bostiider: 1420464 ke 1047  kr/kvmm
Hyregintikter lokaler: 2490712 Kk 204 kr/kvm
Parkering, garage mm 35000 kr

Arlig hiining av avgilfter

{snitt): 2 %

Arlig hajning av hyror (snit(): 2 %

Arsavgifien antas ka med 2 % per &r vilket ger att stigande Sverskott i kalkylen. Om
kostnaderna utvecklas i enlighet med antagandena 1 kalkylen kan féreningen istéllet
viilja en ligre Skningstakt for Arsavgiften.

Hyran for kvarvarande ligenheter har Skats med 600 ki/ligenhet/mdnad vilket bedfms
gilla efter en "frsiktig renovering”.

9  Ekonomisk prognos samt kiinslighetsanalys

I filjande avsnitt redovisas en ekonomisk prognos for perioden 1-6 dr samt v 11 givet
ett inflationsantagande om 2 % per &r.

Diruitver redovisas en &énslighetsanalys utvisande foriindringar i drsavgiftsutiagen vid
en antagen inflationsutveckling pé 3,0% istdllet for 2,0% samt en antagen rintetkning
om |,0% efter utgAngen av 13nens rdntebindningstid. Kénslighetsanalysen visar vad
avgiften behtver vara for att resultatet och kassaflodet skall bli minst O varje ér i
kalkylen.
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9.1 Ekonomisk prognos

Prognosen ér baserad pé ait 70% av bostiderna upplits med bostadsite.

L 2 3 4 5 6f | 1
Ar 2010 2011 2012 2013 2014 20151 2020
Riinta 1817000 817900 1817000 15807900 1817900 1817 900§ 1799313
Avskrivningar 35457 38293 41356 44665 48238 320971 1 76548
Drift 2118000 2160360 2203567 2247639 2292591 2338443§ 2 581 830
Fustighetsskattfavgift 177248 180793 184409 188097 101859 195696: | 216064
Sia kostniader 4148 605 4 197 346 4247233 4298301 4350580 4404 137§ 4673755
Arsavgificvin (bositider) 772 787 803 819 835 852! ! 941
Arsavgifter bostiider 2449603 2498 395 2548 367 2599539 2651520 2704 560 | 2 986053
Hyresintiikier bostider 1429464 1458053 1487214 1516950 1547298 1578244 | 1742509
Hyresintikter lokuler 249712 254706 259800 264956 270296 275702% 1 304 39%
Parketing 35000 35700 35414 37142 37885  38643: 42 565
Riintel ntitkter 2 300 2333 2 344 2 537 2916 34861 | 7 084
S:n intiikter 4166279 42493885 4334340 4421173 4509925 4600 635 5082 708
Avets resultat 17675 52042 87108 122872 159336 196 498 i 408 953
Kassallddeskalkyl i :
Avets resulta cnlipt ovan 17675 52042 87108 122872 159336 196498 @ 408953
Aterfaring avskrivningar 35457 38293 41356 44665 48238 52 ﬂg?g 76 548
Amorteringar 0 ¢ g 0 0 83055 | 122035
Amortering i % per it 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 017! 0,26
Betalnetto fire avsitining ' '
il onderbifistond 53131 90335 128464 167537 207574 165541% | 363466
Avsitining till ytire underhifill 86445 88174 -89937 01736 -03571  -95442: | -105376
Betalnetto efter avsitin. fill : .
underhéilsfond 33314 2141 38 527 75801 114 003 70089 1 2584090
Ingfiende saldo kassa 500 400 T
Ackimuolerat saldo kassa 553131 643466 771931 939468 1147042 1312583 | 2726 829
Ack avs anderbill enl ek plan 86445 174619 264556 356202 449863 545306) ¢ 1051925
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9.2 Kinslighetsanalys

Foriindrat vinteantagande och inflationsantagande enligt nedan

2000 2011 2012 2013 2014 2018F | 2020
kr kr kr ke ke kr
Riinteantagande 3,8% 4,2% 4,4% 4,6% 4,6% 8% i 4,8%
Inflationsantagande efter dkning 3,0% 3,0% 3,0% 3.0% 3.0% 3,0% : 30%
Rintekostnader 1817000 2017900 2094443 2104443 2 194443 2204443} | 2270983
Avskrivaingar 35457 38293 41 356 44 665 48 238 52 OQTE ¢ 76548
Drift- och onderhiliskostnader 2 118000 2 181 964 2247859 2315744 2385680 2457727 © 2B5] 947
Fastighetsskatt/avgift 177248 (82601 188115 (93797 199649 205 6?9§ 238 669
Sunmma kostnader 4148605 4420758 4571774 4745 549 4828010 5009946 | 5438147
Atcrfring avskrivoingar 35457 38293 41356 44665 48238 -52007F | 76 548
Amorteringar | 0 1 0 §30s5) | 122035
Fond for yitre underhall 86445 80056 91745 945i6 97370 1003111 1 116401
Summa uigifter och
avsiittningar 4199593 4471520 4622162 4798500 4877142 5141214 | 5600 034
Hyresintikier mm 1714176 1765601 1818569 1873126 1929320 1987200: } 2303709
Avgifter 2485417 2705919 2803593 2925373 2947832 31540147 | 3296325
- foriindring mot prognos 1,3% 83% 10,0% 125% 11,2%  166%: : 104%
Summa intikier 4199593 4471520 4622162 4798500 4877142 5141214: ; 5600034
10 Ligenhetsredovisning
Lgh Areakvm  Andelstal  Andelstal {nzats Viknde Avpift Hyra
nr Vining Beskr {boafloa) Alla bliv brf insats  k/mdnad  kvfimdinad
s 1 2 rok 43 09498 13640 866 024 2784
117 1 2 rok 49 1,0588  1,5205 985 374 3104
118 2 2 rok 43 0,9498  1,3640 874 678 2784
e 2 2 rok 49 1,0588 975 021 4154
iz 1 2 rok 49 1,0588  1,5205 965 374 3104
3t 2 rok 43 09498 1,364 366 024 2 784
n4 2 2 rok 49 1,0588 975 021 4 066
s 2 2 rok 43 0,9498 874 678 3700
120 BV 2 rok 43 09498  1,3640 857 369 2784
1211 2 rok 49 1,0588  1,5205 965 374 3104
122 1 2 rak 43 0,9498  1,3640 866 024 2784
125 2 2 rok 49 1,0588 975 021 4066
124 2 2 rok 43 09498  1,3640 874 678 2784
126 BY 2 rok 49 1,0588 955726 4 066
127 BV 2 1ok 43 0,9408 1,3640 857 369 2784
128 1 2 1ok 49 1,0588 965 374 4 066
120 1 2 rok 43 0.9498 866 024 3594
125 1IN 1 rok 32 07501 649 699 3004
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Lgh Areakvm Andelstal Andelstal Insats Vilande Avgift Hyra
nr Vining Beskr (bonfloa) Alla bliv brf insats kr/minad  kefmanad
13 2 2 rok 44 1,0588 975021 4 066
131 2 2 rok 43 0.9498 1,3640 874 678 2784
133 BV 2 rok 43 0,9498 1,3640 837 369 2784
134 BV 2 rok 45 1,0588 955726 4. (066
135 1 2 rok 43 0,9498 1,3640 866 024 2784
136 1 2 yok 49 1,0588 1,5205 965 374 3104
132 1IN 1 rok 40 G,B954 1,2858 775 541 2625
137 2rok 43 0,9498 874 678 3694
138 2 2 rok 49 £,0588 1,5205 975021 3104
143 BY 2rok A3 0,9498 1,3540 857 369 2784
141 BY 2 rok 49 1,0588 1,5205 955726 3104
142 1 2 rok 43 0,9498 13640 866 024 2784
143 1 2 rok 49 §,0588 945 374 4 066
139 IN 1 rok 40 00,8554 775 541 3488
144 2 Zrok 43 0,9498 1,3644 874 678 2784
145 2 210k 49 1,0588 1,5205 975021 3104
146 BY 2ok 49 1,0588 955 726 4 (66
147 BV 2 rok 43 0.9408 1,3640 857 369 2784
148 1 2ok 49 1,0588 1.5205 963 374 3104
149 1 2 rok 43 0,9498 1.3640 866 024 2784
130 2 2ok 49 1,0588 1,5205 g75 021 3104
150 2 2ok 43 0,9498 1,3640 874 678 2784
153 BV 2 rok 43 0.9498 13640 8357 369 2784
134 BV 210k 49 1.0588 1,5205 955 726 3104
155 1 2k 43 0,9498 1,3640 366 024 2784
156 1 2 ok 49 1,0588 1,5205 965 374 3104
152 IN 2 ok 49 1,0588 1,5208 017 112 3104
157 2 2 ok 43 0,2498 1,3640 B74 678 2784
158 2 2 ok 49 1,0588 1,5205 975 021 3104
53 1 1 rok 35 0,8046 1,1554 733558 2358
56 1 3 rok &1 1,2767 1,8334 I 164 ¢74 3743
T 2 1 rok 35 0,8046 740 838 31228
58 2 3 ok 61 1,2767 1,8334 1 175706 3743
59 3 1 rok is 0,8046 1,1554 748 217 2358
G0 3 3rok al £,2767 1,8334 1 187 334 3743
Gl BV 3ok 61 1,2767 1,8334 1 152 440 3743
62 BY 1 rok 35 0,8046 1,1554 726 226 2 358
63 i 3 rok 6l 1,2767 1,8334 L 164 074 3743
G4 1 1ok 35 0,8046 733 558 3326
65 2 Ik 61 1,2767 1,8334 1175 706 3743
656 y 1 rol 33 0,8046 L1554 740 BR2 2358
79 BY 2 rok 43 0,2498 1,3640 857 369 2784
80 BY 2 1ok 49 1,0588 955 726 4 066
81 1 2 rok 43 0,9498 1,3640 866 024 2784
82 1 2 1ok 49 1,0588 965 374 4 066
83 2 2 rok 43 0,9498 874 678 3740
84 2 2 rok 45 1,0588 1,5205 075 021 3104
85 BV 2 rok 47 1,0225 1,4683 922 940 2997
86 BY 1 yok 28 0,6774 0.9728 611 477 1984
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Lgh Aren kvin  Andelstal  Andelstal Insats Vilande Avgift Hyra
n Vining Besgke (boalloa) Alla hliv brf insats ku/mAnad  ke/ménad
87 BV 1 rok 36 0,8227 [,1814 742 619 2412

88 I 2 rok 47 1,0225 1,4683 932 258 2997

89 1 1 rak 28 0,6774 617 649 2754
o0 1 1 vok 36 0,8227 [,1814 750116 2412

91 2 2 rok 47 1,0225 1,4683 941 573 2997

02 2 1 rok 28 0,6774 623 821 2784
93 2 1 rok 36 0,8227 [,1814 757 612 2412

94 BV 1 rok 36 01,8227 742 619 3276
95 BV } rok 28 0.6774 0,9728 611 477 1 986

96 BY 2 1ok 47 1,0225 1,4083 922 940 2997

97 1 1 rok 36 0,8227 750 116 3276
98 1 1 rok 28 0,6774 617 649 2754
99 1 2 1ok 47 1,0225 1,4683 932 258 2997

100 2 1 rok 36 0,8227 757 612 3276
o1 2 1 ok 28 0,6774 623 821 2754
102 2 2 ok 47 1,0225 1,4683 941 573 2997

i03 BV 2rok 47 10225 1,4683 922 940 2997

104 BV I rok 28 0.6774 0,9728 611 477 1 986

103 BV 1 rok 36 0,8227 ‘142 619 3344
106 ! 2 rok 47 1,0225 1,4683 932 258 2997

o7 1 1 rok 28 0.6774 0,9728 617 649 1 986

108 1 I rok 36 0,8227 750 116 3284
109 2 2 rok 47 1,0225 1,4683 941 573 2997

1o 2 1 rok 28 0,6714 0,9728 623 821 1 986

1 2 1 rok 36 0,8227 757 612 3412
67 BY 2 ok 49 1,0588 935 726 4066
GR BY 2 rok 43 0,9498 1,3640 857 369 2784

69 1 2 rok 49 1,0588 965 374 4 066
70 1 2 rok 43 0,9498 1,3640 866 024 2784

71 2 2 rok 49 1,0588 1,5205 975 (21 3104

12 2 2 rok 43 (,9498 1,3640 874 678 2784

73 BV 2 rok 49 1,0588 1,5205 955 726 3104

74 BY 2rok 43 0,9498 1,3640 857 369 2784

75 1 2rok 49 1,0588 1,5205 965 374 3104

16 1 2ok 43 0,9498 866 024 3694
77 2 2 rok 49 1,0588 1,5205 975 021 3104

78 2 2ok 43 0,9498 874 678 3694
Lokaler

L-1 90 3833
L2 244

L-3 140

L4 303 14 250
Div 451 2726
Parkeringsplatser, garage mm

18 parkeringsplatser 2917
Tot: 5763 100,0000 100,0000 63 460 66F 27 654289 204 134 142848

Hyran for kvarvarande ligenheter har kats med 600 kr/ldgenhet/ménad vilket bedéms
gilla efter en "forsiktig renovering”.
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Férdelningsgrund insats
Insatserna har berdknats utifran en uijimnad hyra.
Dérutéver har en véningsjustering anviinds enligt f6ljande:

1IN -5%
BV «1%
1tr /0%
2 +1%

Férdelningsgrund drsavgift
Arsavgift erliggs i forhillande till ligenheternas andelstal. Andelstalen har ber8knats
ntifran en utjimnad hyra.

10.1 Konirekisvillkor lokaler

Kontraktssituationen for uthyrda lokaler framgér av nedanstiende tabell.

Lokal Vinings- Lokal- Hyres- Hyra 2010 Kr/f Tilligg Firling-
nr plan Lige Typ area glist kefir kvm  Liptid Index shatt ming mén
%
1-1 Ateljé 20 85derberg Eva 46000 311 10-10-01
1-2 Kontor 240 Oulliyrd
1-3 Kantor/lager 14¢ (Stockholmshe
m)
L-4 Lokal 303 Stiflelsen 171000 3564
Lillgdrden
Div Lager 451 Diverse lager 32712 73
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11  Séarskilda forhdllanden av betydelse for bedomande av

foreningens verksamhet och bostadsriittshavarnas
ekonomiska forpliktelser

Insats och &rsavgift faststélles av styrelsen.

Fér bostadsrtt i foreningens hus erléiggs dessutom en av styrelsen faststilld
drsavgift som skall ticka vad som beldper pd ligenheten av féreningens
16pande kostnader samt dess avs#itning till fond. Som grund for
fordelningen av &rsavgifterna skall gilla 14genheternas andelstal.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overldtelseavgiflen fAr uppga til hdsgst 2,5 % och
pantsitiningsavgifien till hisgst 1 % av basbeloppet enligt lagen om allmén.
forsikring,

Bostadsriittshavaren svarar for att pd egen bekostnad halla ldgenhetens inre
1 gott skick. Vad giller installationer m.m. hinvisas till vad som stadgas
under “Bostadsréitishavarens réttigheter och skyldigheter” 1 féreningens
stadgar,

Bostadsrittshavaren svarar for att pa egen bekostnad teckna abonnemang
T6r hushalisel.

Bostadsritishavaren rekommenderas att teckna en hemforsikring med sé
kallat bostadsréttstillagg.

Inom fireningen skall bildas fljande fonder:
» Fond {ir yttre underhall

I planen redovisade boareor samt lokalarea {or bostadsréttslokalen baseras
bl a pé historiska uppgifier. Eventuella avvikelser fran den sanna boarean
eller Iokalarea enl Svensk Standard skall j féranleda &ndringar i insatser
eller andelstal.

De limnade uppgifterna i denna ekonomiska plan angéende fastighetens
utfdrande, beriikaade kostnader och intikter m.m. hnfer sig till vid
tidpunkten f6r planens upprittande kinda fSrutsittningar.

14(16)
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J.

1 6vrigt hiinvisas till féreningens stadgar av vilka bl.a. framgér vad som
giller vid foreningens upplosning eller likvidation.

Stockholms den 2019 - s ~02y

/W(PK’\@WM 1/@/0’\

Lo ool

ennait Badou Terksa Fcrnandcz oig

Z /% U

Rickard Gill
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka fér det Andamél som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestende ekonomiska plan {6r Bostadsratisforeningen Knypplerskan 4, organisations-
nummer 769617-3322, far hérmed avge foljande intyg.

De faktiska uppgifierna, som lmnats i planen, stimmer dverens med innehdllet i
tillgAngliga handlingar och i dvrigt med forhillanden som #r kénda for oss. Planen
innehaller uppgifter som #r av betydelse for beddmandet av foreningens verksamhet.
[ planen gjorda berékningar 4r vederhiftiga och den ekonomiska planen framstér som
hallbar.

Vi anser att forutsétiningarmna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen 4r
uppfylida.

P4 grund av den firetagna granskningen kan vi som ett allmédnt omdéme uitala att
planen enligt véir uppfatining vilar pa tillfslitliga grunder.

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgingliga:

Ekonomisk plan
Besiktningsprotokoll
Stadgar
Registreringsbevis
Fastighetsregisterntdrag
Kdpeavtal

Hyreslistor

Stockhohn 2010- 0% -0

4

‘Claes Motk Bjdrn Rydén
Jur.kand, Jur kand.

Av Boverket forklarade behiriga, avseende hela riket, aft utfirda intyg angdende planer.
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2 siprajekiadareigy

Stockholm Knypplerskan 4

Sammanstillning av teknisk statusbesiktning som atgor

bilaga till elconomisk plan.

Stockholm 14 april 2010

Projeltledarbuset AB

LN/ IR
- ﬁﬁ@ o

Hillar Truuberg

elnnbes.dug
Ll
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Stockholm Knypplerskan 4 - Besikiningsatiitande

1. Uppdrag

Att utféra teknisk statusbesikining av fastighetens kondition, bedfima byggnads-
och installationsdelars dterstiende livslingd samt uppskatta kostnader fov atgiid-
ande av dessa och periodisera kostnaderna dver tiden.

2. Uppdragsgivare

Bif Knypplerskan 4 genom Forum Fastighetsekonomi

3. DBesiktningen

Besikmingen ulftirdes § april 2010 och bestod 1 en okulir dversyn av nedan be-
skrivna hyggnads- och installationsdelar. Vid besiktningen wtfrdes inga métning-
ar med instrument eller genomibrdes ndgon proviagning. Kannedom om fastig-
heten har ocksd erhllits genom ritningsstudier samt information fiin boende och
forvaliare.

Platsbessk utftrdes i 4 14genheter, cn hyreslokal samt i fastighetens gemensamma
utryminen och driftsntrymmen, Vid besikningsttifillet var det muletochea + 5

grader C.
Vid besiktningen n#érvarade:
- Jonas Wettergren, boende
Abdoll Hossein Athari, Stockholmshem: (del av tid)
- Hillar Truuberg, Projektledarhusel AB, besilaningsmam

Besikiningen &r infe av sddan omfattning att den kan ldggas till grund f6r talan

enligt jordabalken.

Zwiprujelededarohngiiag pplecskandekplantes doc 2
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QObjektet

Fastighetsbeteclming:

Adress:

K ompu:
Apandeform:
Arcal:

Vatten / avlapp:

Bypgnad:

Byggnadséir:

Atreor

Standard:

Killare / Bottenviuing:

Ovr vaningsplan:
Vind:
Undergrund:
Grundlédggning:
Stomtne:
Ytierviggar:
Bidlklag:
Yiteriak:

Fasad:

Balkonger:

Zzrprojekiegansingdaepplersicanhekplanbics Lo

Stockholm Knypplerskan 4
Bérdgrind 0-16, Broderiviigen 3-27
Stockholm

Aganderitt

8 276 m?

Anslutet till kommusiens n#t

6 byggnader med killare och 3 vaningar med
svervigande bostiider, typkod 320

1945

Bostéider 4 539 mf
Lokaler 1211 m”
Tofalt 5750 m’
Modermn

Drifisutrymmen, forad, hyreslokaler, bostads-
errirder.

1 all huvudsak bostéader

Berg

Grundmurar av betong till berg

Tegel och konsiruktionsbetong pé balkar
Betong i kéllare, tegel i véningsplanen
Konstruktionshetong, fylining, dverbetong
Betongtakpannor

Betongsockel, Masadtegel.

Betongplatia, aluminiunucke. ~—

3
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Takterrasgs:
Fonster:

Trapphus:

Entréportar:

Ovriga divrar:

Inv. vHggar:
Inv. tak:

Golv;

Kbksinredning:

Radrum:

Tvhftstuga.

Virmeprodukiion:

Virmedistributon:

Ventilation:

Zzz. proje kil dardnghinyppleessond ckpiabes.dus

Konstruktionsbetong, isolering, titskike, yiskikt.
2-glas triafonster pa kopplade bagar,

Naturstensgolv, mélade viiggar och tak. Hand-
ledare av smide. Smidesrécke pa dversia vinings-
planet.

Lackat t:fi med glasade partier.

[ allardbrrar av stal
Lgh-déerari .

Malade, tapetserade
Mélade.

Linoleum 1 de flesta rum.
Linoleum 1 kik,

Ythehandlad betong i kidllare.
Awvikelser forekommer.

Diskbiink, gasspisar, kyl- och frys eller enbart kyi,
skdpsinvedning 1 huvudsalk fidn byggnadsaret.
Vitveror av blandad alder. Avvikelser forekom-
Mer,

Klinker pd golv, lite kakel ach { dvrigt malad
vigg, mélade tak, badkar, we-stol, tviitstill.
Vattenradiator, Sanitelsartiklar av blandad &lder.
Avvikelser firekomuer,

Fastighelsiviitstuga saknas,

Anslulet 1ill faerviirme. Utrusining 1 undercentral
betjiinar fven en grannfastighet.

Vattenradiatorer, 1 all huvudsak fran hyggnads-
drel. Radiatorventiler bedtmningsvis utbytta slut-
el 1980-tal. Stamregleringsventiler 1 huvudsak av
e typ.

Sjilvdrag. Tilluft i form av viiggventiler under
fonster samt s k skafferiventilation i en del Hgen-
heter. Bedomt bristfBllig finktion i besdkta bad-
ru och kdlk, Férskola med till- och franluftsven-
tilation.

——

3
hX “)"\
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Elinstallationer;

Hiss:
Sophantering:

Tomtt / mark;

Allmént:

OVEK -status;

Lnergideklaration:

Skyddsrum;

Ashest:

Rador:

Servis, serviscentral, fastighetscentral samt
huvudledningar frin byggnadséret. Fastighetsel 1
hvudsak frdn byggnadséret. Fl1 ligenheter i
huvudsak firdn byggnadsaret.

Finns ¢j.
Utvindiga behéllare.

Naturmark, grismatta, vissa planteringar. Hard-
gjorda ytor till entréer.

Byggnad uppford 1945 i fir byggnadsivet shitet
skick. Flertalet installationer dr i behov av uthyte /
renovering inom ndra framtid. Fénster i behov av
renovering inom néra firamtid.

OVK godictind till 2015, Fdr fSrskolan géller
andra intervall.

Utfdrd.

Inom fastigheten finns skyddsrum 1 bruk, Proto-
koll fran senaste skyddsnnmsbesikining ¢j
redavisad,

Asbest forekommer i rorisoleringar.

Uttall av radonmétmingar ¢j redovisad,

LT,
S
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5. Uildtande

5.1 Byggnad

5.2 Mark/ Grundliggning
Grundlagt med kéllare med grundmurar av betong till berg.
Kallavytterviiggar av betong. Smirre fuktintingning noterades i samband med
négra installationsgenomfbringar. Pataglig fukidofl finns i kiillaren pa Bardgrind
12-16. Dock noterades ingen distinkt plats med tukigenomslag,
Utviindiga betongirappor i behov av viss reparation och rostskyddsbehandling av
smidesricken,
Det beddms ocksd att installationstulvertar inkl rérdragning mellan huskzopparna
beh&iver utfdras inom 5-6 fr.
Markanliiggning i 6vrigt i normali till slitet skick med visst behov av 15pande
undlerhdil,

5.1b Stomme '
Killarviiggar av betong, birande vggar i Svrigt av tegel, biirande bjilklag av kon-
struktionshetong och dverbetong med mellanfiggande fyllning. Sprickbildning 1
hirande konstruktioner dr lten och normal.
Viss sprickbildning i iclke bérande mellanvéggat av slaggsien.

5.1c Tasail
Betongsockel. Fasadiegel pd ytterviiggar, Viss kompletteringsfogning pd fasad-
teglet beddms behtva utfdras om ca 8-10 &r. Murad pannskorsten | behov av reno-
vering inom nagot 4r.

8.1d Tak/ ialeavvatining / itakterrass
Yitertak belagt med betongtakpannor, Taket Br enifgt uppgift omlagt 2001 och i
pott skick. Platdetaljer, takstegar mm fréin samma tid och i gott skdck.
Takavvattningssystein i gott skick.
Takterrass dir enligt nppgift titsldkiet lagts om {3 etl par 8r sedan, Inget bedtmt
Alpdardsbehov pd ménga br,
Inget dlgirdsbehov,

5.1e Balkonger
6 st balkenger med plattor av betong, Omgjuina for ca 10 4r sedan och med lang
atersidiende teknisle bvslingd,

, ('t! Fa
1
22 projekitedaced ppierskan. dot 6
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§.1f

51g

5,1h

Fénster
2-glas tréfOnster pd kopplade bégar i slitet skick. Omedelbart behov av ormimdining
/ renovering. Thiningslister med behov av utbyte parallellt, Samtidigt justeras fan-

stren fiir géng.
Fénsterbleck 1 behov av ommdlning num.

Gemensamma utrymmen

Trapphus:

Natrstensgolv och méalade viiggar och tak, Varierande underhdllsbehov i olika
trapphus, Inget ftgirdsbehov,

Enirépartiet:
Lackade tefipartier med glas, Flera entrépartier &1 i behov av omlackning inom
nfra fiamiid.

Killarentréer:
Kallarddrrar i varterande skick. Vissa ivéiddrrar rekommenderas bytas vt inom néra
framiid.

Tvétistuga:
Fastighetstvittstuga saknas. 2 nya anordnas pd ndgra impliga platser { kiillar-
plauet.

Killare i dvrigh
Slitna ytskikt. I fiera fall brisifillig belysning.

lnstallafonsutryimmen i killare;
Byggmiéssigt i slitet sldick.

Kallartserad:
1 allmiint shitet skiclk,

Liigenheter
(Generella brister och generellt Atglirdsbehov:

Badrum: Renovering av yi- och tiitskikt i badrummen inkl utbyte av saniiets-
porslin och sanitetsammaturer rekommenderas utforas parallelit med VA-stantbyte
inom néira framtid, Renovering av badrunsftinstiens innerbége 1 forekommande
fall.

Ovwriga rum: Vissa tak hay flagande Fg,

Ligenhetsddrramma bir 1 flerlalet fall av dldre typ med bristande [jud., inbrotts- och
brandmotstind.

Eplnnhas doc 7
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5.1

3.2

820

5.2b

)
b
~

Ansvar for de vanliga ligenheternas fre underhdll kommer efter forviiry att dligga
bostadsrittshavarna, For efter ombildning eventuella kvarvarande hyresléigenheter,
rekommenderas en arlig avsitining fr inre underhéll om ca 3-4 000:- per l4gen-
het.

Lokaler
En av fastighetens uthymingslokaler £ d Snabbl@pet, besskies. Lokalen dv
ytskiktsmiissigt i ganska slitet skick. Lokalen 8r outhyrd idag.

Forskolan besdkies ef. Enligt uppgift har f5rhillandevis omfattande inre
underhillsarbeten uifdets fr nigot &r sedan.

Generellt giiller eget inve underhallsansvar for lokalerna,

VVS-anliggning

Viirmeproduktion

Anslutet 111l fjarrviome. Utrastning i Gareviemeimdercentral utbytt 2007, Lang
aterstiende teknisk livsldngd. I pannrommet finns en del gammal utrustning kvar
som rekommenderas rivas och deponeras,

Virmedistribulion

I all huvudsak ursprunglig installation frin byggnadséret. Stamregleringsventiler
av urprunglig typ 1 behov av utbyte inom n#ra framtid, Radiatorventiler 1 ligen-
heter Hr i de flesta fall bedtmningsvis ca 20 dr gamla med velkommendation att
bytas inom ca 5 ar,

Nya virmestammar till badramsradiatorer installeras i samband med ati VA-
stambytet genomidrs.

Avlopp f vatien / sanitef
Avlopp: Utbyte av 1 huvudsak alla avloppsinstallationer relcommenderas inom
niira Famtid. Parallellt renoveras badrumimen,

Tappkallvatien- och appvarmvatteninstallationen byts parallellt med avioppen
och | omfatining lika, Samtidigt forses tappvarmvattnet med cirkulationsslinga.

Ventilation
Franluft: Sjatvdragsventilation med utsugspunkter 1 badrum och kok. Vid
hesikiningstillfiltet var funktionen myeket bristfillig,

Tilluft: Viggventiler under finster,

Rensning av kanaler saiitt montage av spaliventiler i fonster [or tilludt beddma
behdva uiforas {or att erhalla bitire ventilation,
i e
e
A

Z 2 Wyroj=k ledareny kuyppla skandekphanbes doc 8
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% 2 \projekdl

Godkind OVK med giltighetstid till 2015 finns for bostdderna.

5.3 Kl-anldggning
Fastighetspemensanma elinstallationer i all huvudsak frén byggnadséret och i

behov av utbyte. Samtidigt byts fastighetens elservis samt uppgraderas. Elinstalla-
tioner i och till ligenheter av ursprungstyp i behov av utbyte. Omtridning av

l#genheternas elinstallationer.
sy
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6.1

6.]a

G.1¢c

611

6.1g

6.1h

6.2

Kostnader for att Atglirda brister (kostnadsliige april 2016)

( angivna kostnader avser enireprenad, projekiering, projektledning, finansiella

kostnader samt mervirdesskatt )

Byggnad

Mark / grundBiggning
Justering betongtrappor samt renovering tcken, ca 2010 ca 100 ki
Utbyte installationskulvert mellan byggnaderna, ca 2015 o 800 kler

Faszad

Kompletteringsfogning av fasader, ca 2018 bedtmt 1 000 ke
Fonster

Renovering / ommélning fénster, 2010 /2011 ca 4 400 kla
Gemensamma ufrymnien

2 nya tviittstugor inkl maskinpark, ca 2010 800 kkr
Uppfraschning yiskike i kiillare, ca 2010 /2011 ca 1 000 klar
Utbyie 4 kéllarentréer, ca 2010 ca 80 kkr
Omlackning entréparier, ca 2012 ¢a 80 ki
Liigenheter

Badrumsrenovering, ca 2010 / 2011 (kostnad ingér 6.2¢ nedan)
Omirfidning elinstallationer, ca 2010 7 2011 (kosiad ingér 6.3 nedan)

VVS-ankiggning

6.2ZabVarinedistribution och ~produlition

H.2¢

Uthyte stamregletingsventiler, ca 2010/ 2011 ca 600 kkr
Injustering virmesystem, ca 2010 /2011 ca 300 kkr
Uthyte radiatorventiler, ca 2015 ca 600 kkr
Avilopp / vatien / snnited

Utbyte VA-stammar, renov badrum mrm, ca 2010/ 2011 ca 18 5300 kks

.24 Veniilation

6.3

Rengoring kanaler. ca 2013 bedémi 308 ki
Tlinstalationer
Uthyte elinstallationer, ¢a 2010/ 201] ca § 200 klor

Z »propknedarehoikogpplersiardckplabes doc

1

A

16



201009081168

Sammanfattning:

Fastighet med byggnaderna uppfrda 1945 i slitet skick for byggunadsiret. Tekniska
brister finns avseende frimst flertalet installationer i byggnaderna samt fonster i reno-

veringsbehov.
NS

11
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